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— Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Sb: §4 /2024/TT-BTC Ha Néi, ngay {6 thang 5 nam 2024

THONG TU
Ban hanh Chuin myc thim dmh gla V|et Nam vé
Thu thap va phan tich thong tin vé tai san tham dinh gia

Can cur Ludt Gia ngc}y 19 thang 6 nam 2023;
Cdn cie Nghi dinh s 14/2023/ND-CP ngay 20 thang 4 nam 2023 cua

Chinh phu quy dinh chircc nang, nhiém vu, quyén han va co cau 16 chike cua Bo
Tai chinh;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan ly gid;
Bé truong Bg Tai chinh ban hanh Thong tw ban hanh Chuan muc tham
dinh gia Viét Nam vé Thu thdp va phan tich thong tin vé tai san tham dinh gia.

D!eu 1. Ban hanh keém theo Thong tu nay Chqan muc tham dinh gia Viét
Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san tham dinh gia.
Piéu 2. Piéu khoan thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2024
& Céc td chirc, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién chuan muc
tham dinh gia Viét Nam ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, dé nghi cac to chir, cd
nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé nghién ciru, giai quyet/

Noi nhén: KT. BO TRUONG
- Ban Bi thu Trung uong Dang; THU TRUONG
- Thu tudng, cac Phé Tha tudng Chinh phu; }
Van phong Trung wong Dang va cac Ban cua Dang;
- Vin phong Iong bi thu;
- Vin phong Québe hoi, Hoi dong dén toc;
- Cac Uy ban cua Qude hoi;
- Vian phong Chu tich nudc;
- Van phong Chinh phu;
- Uy ban Trung wong Mat trén Td qudc Viét Nam; W
- Vién kiém sat nhén dan t0i cao; " Lé Tin Can
- Toa an nhan dan tdi cao; >
- Kiém toan nha nudc;
- Cac B9, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu;
- Co quan Trung uong cua cac Hoi, Doan thé;
- HBND, UBND cac tinh, thanh pho trirc thuge trung vong,
- S¢ Tai chinh céc tinh, thanh pho tryc thude trung uong;
- Cuc Kiém tra vin ban quy pham phap ludt, B Tu phép;
- Cdng bao;
- Cong thong tin dién tir Chinh phu;
- Cong thong tin dién tr BG Tai chinh;
- Lién doan Thuong mai va Cong nghi¢p Viét Nam;
- Héi tham dinh gia Viét Nam;
- Cac don vi thude BO Tai chinh;
- Luu: VT, QLG (40%)0\/
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CHUAN MUC THAM PINH GIA VIET NAM
VE THU THAP VA PHAN TiCH THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA
(Kém theo Thong tw s6 31/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024
cua Bo truong Bo Tai chinh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Chuan myc tham dinh gia Viét Nam nay quy dinh va hudng dan thu
thap va phan tich thong tin vé tai san tham dinh gié khi tham dinh gia theo
quy dinh cua phap ludt ve gia.

Diéu 2. Poi twgng 4p dung

l. Tham dinh vién vé gia, doanh nghiép tham dinh gia thuc hién hoat
dong cung cap dich vu thim dinh gia theo quy dinh cua phap luat vé gia.

2. T6 chire, ca nhén thyc hién hoat dong tham dinh gia cua Nha nudc
theo quy dinh cua phap luat ve gia.

3. T6 chirc, ca nhén yéu cau tham dinh gia, bén thir ba sir dung béo
cao tham dinh gia theo hop ddng tham dinh gid (néu c6).

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gid |a tham dinh vién vé gia
hoac ca nhan th‘l_IC hién hoat dong tham dinh gia cua Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat vé gia.

2. Nguoi thu thdp thong tin la nguoi thye hién hoat dong tham dinh
gia hodc ca nhan giup viéc cho tham dinh vién vé gia hodc thanh vién giup
viéc cho hdi dong tham dinh gia.

3. Thu thdp théng tin vé tai san tham dinh gia la qua trinh tim kiém,
lra chon va tap hop cac thong tin vé tai san tham dinh gia nham phuc vu cho
qua trinh tham dinh gia tai san.

4. Phan tich théng tin 1a qua trinh tong hop, xem x€t, danh gia toan bo
cac thong tin da thu thép dugc phuc vu cho qua trinh tham dinh gia, qua do
danh gia kha néng tac dong cua cac yéu to dén qua trinh tham dinh gia va
gid tri tai san tham dinh gia cudi cing.

Diéu 4. Thu thip thong tin

I. Thong tin can thu thap vé tai san thim dinh gia bao goém théng tin
vé cac dac diém phép ly, kinh té - k¥ thuat, thong tin vé thj trudong va cic
thong tin khac lién quan dén tai san tham dinh gia.
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Truong hqp tai san tham dinh gia la quyén tai san, tai san hinh thanh
trong tuong lai, can thu thap thong tin vé viéc xac 1ap s& hiru va hinh thanh
cac tai san nay, vé quy hoach sur dung dat, quy hoach xay dung (néu cd) cua
céc co quan c¢6 tham quyén theo cac quy dinh ctia phép luat ¢6 lién quan.

2. Thu thap lhong tin vé tai san tham dinh gia la yéu cau bat bugc khi
thue hién tham dinh gia tai san. Vi¢c thu thép thong tin phai khach quan,
dung thyc té, phal co tinh hé thong, phu hgp voi tai san tham dinh gia, muc
dich tham dinh gia, co so gié tri tham dinh gia va phu hgp vai cach tiép can
va phuong phap thim dinh gié tai cac chuan myuc tham dinh gia Viét Nam
do B§ Tai chinh ban hanh.

3. Nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gié chiu trach nhi¢m to chirc
thye hién viéc thu thdp thong tin va phai thé hién két qua thu thap thong tin
trong ho so tham dinh gid theo quy dinh.

Truong hop nguoi thu thap thong tin khong phai la ngudi thuc hién
hoat dong tham dinh gia thi ngu’m thuc hién hoat dong tham dinh gia co
trach nhiém phén cong va hudéng dan dé ngudi thu thap thong tin thuc hién
viéc thu thap thong tin theo quy dinh.

4. Nguoi thu thap thong tin chiu trach nhiém vé tinh khéach quan,
trung thuc cua thong tin, s6 liéu do minh dé thu thap. Ngudi thuc hién hoat
dong tham dinh gia chiu trach nhiém vé viéc xem xét, danh gia, phén tich va
sir dung thong tin dugce thu thap dé thuc hién tham dinh gia tai san theo quy
dinh.

5. Théng tin vé tai san tham dinh gia dugc thu thap tai thoi diém tham
dinh gia. Cac thong tin thu thap sau thoi diém tham dinh gia chi dugce su
dung dé tham khao nhidm phan tich, danh gia nhitng bién dong vé gia cta tai
san tham dinh gia (néu can).

6. Truong hop phat sinh nhimg han ché ma khong thé khac phuc doi
vé6i viée thu thap thong tin vi ly do khach quan, bat kha khang, ¢ thé anh
hudng dén hoat dong tham dinh gia va viéc ude tinh gia tri cua tai san tham
dinh gia, nguoi thu thap théng tin phai bdo cao vai nguoi thuc hién hoat
dong tham dinh gia dé nguoi thyc hi¢n hoat dong tham dinh gia phan anh ro
ndi dung nay tai bao cao tham dinh gia va ching thu tham dinh gia hoac
thong bao két qua tham dinh gia.

7. Déi v6i nhitng théng tin thu thap thudc danh muc thong tin phai
bao dam bi mat hoac chi dugc su dung trong pham vi nhat diqh theo cac quy
dinh cua phép luat, nhu cac thong tin chua duge phép cong bo, cac thong tin
la bi mét nha nudc, nguoi thu thap thong tin can tuan thu theo cac quy dinh
cua phap luat vé bao mat thong tin khi thu thap va sir dung cac thong tin
nay.

Piéu 5. Cic ngudn thong tin thu thap

1. Cac ngudn théng tin thu thap vé tai san tham dinh gia bao gom:



a) Thong tin do to chir, ca nhan yéu cau tham dinh gia cung cap thé
hi¢n déc diém phap ly (nhu quyén s& hiru, quyen str dung, quyén khai thac,
quyén quan ly va cac quyén khac lién quan dén tai san), dic diém kinh té -
ky thuat (bao gom qua trinh su dung, van hanh, khai théc, sira chira va néng
cap tai san) va cac thong tin khac lién quan dén tai san tham dinh gia (néu
¢6). T chirc, ca nhan yéu cau thim dinh gia chiu trach nhiém vé tinh chinh
xdac va trung thuyc cua cac thong tin nay;

b) Thong tin tir két qua khao sat hién trang tai san tham dinh gia;

¢) Thong tin tir cac chuyén gia, cac td chirc giam dinh, cac tb chirc tu
van thiét ké, xdy dung, ky thudt va cac t6 chire, ca nhén khac co kién thirc va
kinh nghiém hiéu biét vé tai san tham dinh gia (neu co);

d) Théng tin tir két qua khao sat, thu thap thong tin vé thi truong va
cac chu thé tham gia thi truong cua tai san tham dinh gia;

d) Thong tin tir cac co so dir li¢u quoc gia vé gia, thong tin cua céc co
quan quan ly nha nudc cé thim quyén (néu cd);

e) Cac nguon thong tin khac (néu cd).

2. Nguon thong tin thu thap can dugc néu rd trong h6 so tham dinh
gia kém theo ly do va danh gia vé sy phu hop cua nguon thong tin nay vai
yéu cau tham dinh gia tai san.

Diéu 6. Cach thirc thu thap thong tin

1. Cac céch thire thu thap théng tin vé tai san tham dinh gia:

a) bé nghi t6 chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia cung cap day du va
klp thoi céc ho so, tai liéu vé tai san tham dinh gia, bao gom ca tai li¢u vé
qua trinh str dung, van hanh va khai thac tai san, cac tai liéu vé stra chira,
ning cAp tai san (néu c6). TH chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gia xac nhan
bang van ban d6i véi cac ndi dung thong tin do minh cung cap;

b) Khao sat hién trang tai san tham dinh gia:

Nguoi thu thap théng tin trye tiép tién hanh khao sat va ghi chép day
du cac dac diém va hién trang cua tai san, cac thong tin va yéu t6 cé anh
huong 16m dén gia tri cua tai san; chup anh tai san va nhimg hinh anh dé
minh ching vé hién trang cua tai san; lap bién ban khao sat hién trang tai
san. Bién ban khao sat hién trang tai san tham dinh gia phai c6 chir ky cua
ngudi thu thap thong tin va td chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia.

P6i voi tai san tham dinh gia 1a doanh nghiép, tai san vo hinh, tai san
tai chinh, dich vy, tai san hinh thanh trong tuong lai: nguoi thu thap thong
tin tién hanh khao sat hién trang nhing tai san, b phan cau thanh tai san ma
c6 thé thyuc hién duge viée khao sét truc tiép trong thuc té.
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Cac truong hop khong can thuc hién khao sat hién trang tai san néu
nguoi thu thép thong tin néu dugc day du ly do vé viéc khong thé khao sat
tai san, gom:

- Tai san thdm dinh gia la may méc, thiét bi, dung cu méi hodc dich
vu ma trén bang danh muc dé nghi tham dinh gia hodc trén nhan méac hoac
tai li¢u dinh kem dé nghi thim dinh gia c6 ghl day du thong tin vé dic diém
kinh té - k¥ thuat cua tai san; dong thoi, ¢é cic tai san giong hét vdi tai san
tham dinh gia dang giao dich, mua ban trén thi truong;

- Tai san thAm dinh gia bi mat, thét lac hodc bi huy hoai hoan toan;

- Tai san tham dinh g gia trong truong hop khong thé tiép can truc tiép
vi ly do khach quan hogc bat kha khang va nguoi thu thap thong tin phai néu
rd kha nang anh huong dén hoat dong tham dinh gia (néu co). Nguoi thuc
hién tham dinh gia co trach nhiém néu rd kha nang anh huong dén viéc ude
tinh gia tri cua tai san thim dinh gia (neu ¢6) tai bao cao tham dinh gia va
chimg thu tham dinh gia hodc thong bao két qua tham dinh gia;

c) Strdung y kién tu vén tir cac chuyén gia, cac td chire, ca nhan cung
cap dich vu tu van giam dinh, thiét ké, xay dung, k¥ thuét va cac dich vy
khéc lién quan dén tai san tham dinh gi4;

d) Can ctr dic diém cua tai san tham dinh gia, céch tiép can va
phuong phap tham dinh gia do Bo Tai chinh ban hanh dugc ngudi thyuc hi¢n
hoat dong tham dinh gia du kién lua chon, viéc khao sat thu thap thong tin
vé thi truong va cac chu thé tham gia thi truong cua tai san tai thoi diém
tham dinh gia duoc thuc hién theo mgt trong céc cach thue sau:

- Phong van bang mot trong cac hinh thirc sau: truc tiép, bang dién
thoai hoac qua email dbi véi cac ca nhan, td chire c6 cac thdng tin ve viée so
hitu, str dung va chuyén nhugng tai san, nhu: chu so hitu; nguoi su dung,
van hanh, khai thac, bao tri, stra chira tai san; khach hang; nha cung cap, nha
san xuat; nguoi tiéu dung. Qua trinh phong van va két qua phong van phai
duogc lap thanh phiéu khao sat va luu tri¥ theo quy dinh tai Thong tu nay;

- Thu thap thong tin trén t& khai hai quan hodc hop dong, hoa don,
chimg tir mua béan, bio gia, danh muc, tai liéu, bao cao cua cac nha nhap
khau, nha san xuét, nha cung cap, nha dau tu va cac dbi tugng khéac ¢6 lién
quan;

- Thu thép thong tin qua phuong tién thong tin va truyén thong, nhu
sach bao, tap chi, an pham, bai viét, danh gia cua to chie nghién ctru khoa
hoc, cac hiép hgi nganh hang, cac chuyén gia, cac td chirc danh gia, xép
hang trong nudc va quoc té; trén mang internet; cong thong tin dién tu; dai
phat thanh, dai truyén hinh;

d) Thu thap thong tin qua co s¢ dir ligu quoc gia ve E,la thong tin tir
cac van ban cua co quan nha nude ¢o thim quyén, bao gom cac muc gia do
co quan nha nudc co thim quyén quy dinh; céc don gia, dinh muac chuyén



ngémh c6 lién quan dén tai san tham dinh gid; cac s6 liéu vé kinh té - xa hoi,
mai truong, quy hoach va nhing néi dung khac co tac dong dén gia tri cua
tai san tham dinh gia do co quan nha nudc cé thim quyén cong bd hodc quy
dinh (néu co);

e) Sur dung cac céch thirc thu thap thong tin khac theo quy dinh.

2. Nguoi thu thap thong tin thuc hién luu trir cac bé’mg chimg thé hién
vi¢c thu thap théng tin cua minh theo quy dinh tai Chuan myc nay va cac
chuan myc tham dinh gia Viét Nam.

a) Truong hop qua trinh thu thap thong tin st dung cac phiéu khao
sat, phleu diéu tra, phiéu thu thap, phiéu danh gia thi phai luu trit cac phiéu
nay ghi rd ho tén, chir ky ciia nguoi thu thap thong tin; truomg hop cac thong
tin thu thap vé dic diém phap ly, kinh té - ky thuat cua tai san tham dinh gia
thi ghi rd ho tén, chit ky cua bén yéu cau tham dinh gia;

b) Truong hop st dung y kién tu van cua cac chuyén gia, to chirc, ca
nhan cung cap dich vy tu van thi phai luu trir van ban tu van c6 kém chir ky
ctia chuyén gia hodc ky, déng dau cua té chirc tu van va hop dong dich vu tu
van (néu co);

¢) Truong hop su dung nhung thong tin thu thap tir trén mang
internet, thi phai dan chiéu cu thé cac duong dan lién két dén thong tin thu
thap, luu trir cac hinh anh de minh chimg cho viéc da thu thap, dong thoi lap
phiéu thu thap thong tin vé ndi dung nay. Phiéu thu thap thong tin phai o
chir ky cua ngudi thu thap thong tin.

Piéu 7. Xem xét, danh gia thong tin thu thip

l. Trén co so cac thong tin thu thap dugc, ngu'orl thyc hién hoat dong
tham dinh gia xem xét va sir dung cac thong tin, s6 ligu tin cdy, phu hop dé
dua vao phan tich thong tin va ap dung céc cach tiép can va phuong phap
tham dinh gia.

2. Dbi voi nhitng thong tin tir ho so, tai liéu vé tai san thim dinh gia
do t6 chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gia cung cép, truong hop c6 su khac
nhau gitra cac thong tin nay véi két qua khao sat hién trang tai san hodc
truomg hop phat hién tai liéu, hd so khong hoan chinh, khong day du va cfan
lam rd hon cac ndi dung thong tin dé phuc vu cho vigc tham dinh gia, can
kip thoi trao déi vai td chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia dé yéu cau bo
sung hoac lam ro.

Quia trinh trao d6i dé bd sung tai liéu, ho so hodc lam 1o céc ndi dung
thong tin phai bao dam tinh khach quan va phu hgp véi quy dinh cua phap
lut lién quan, nghiém cAm moi hanh vi taic dong lam anh hudng dén hoat
dong tham dinh gia va gid tri tai san thim dinh gia.

3. Dbi vai nhirg thong tin khac, can c6 su tham dinh, xem xét va
danh gia than trong viéc sur dung céac thong tin nay trén co s& phan tich,



dénh gi4 vé mirc dé tin cdy, phi hop clia nguén thong tin, ddi tuong cung
cap thong tin, n¢i dung thong tin, thoi diém thu thap va cach thic thu thap
thong tin doi vai tai san tham dinh gia.

Piéu 8. Phin tich thong tin

1. Noi dung vé phén tich thong tin phai dugc thé hi¢n trong bao céo
thim dinh gia. Trong qua trinh phan tich thong tin, c6 thé dua ra nhimg gia
thiét, gia thiét dic biét; noi dung ve gia thiét, gia thiét déc biét thuc hién theo
cac quy dinh tai Chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé Co so gia trj tham
dinh gia.

2. Céc thong tin thu thap dugc phan tich theo cac nhom ndi dung sau:

a) Phan tich nhimg thong tin co bén‘vé to chure, ca nhan yéu cau tham
dinh gia; muc dich tham dinh gid; thoi diém tham dinh gid; can cur phép ly
dé tham dinh gia; co so gia tri tham dinh gia;

b) Phan tich nhimg thong tin vé dic diém phép ly, kinh té - k¥ thuat
cua tai san tham dinh gia;

¢) Phan tich nhimg thong tin vé thj truong cla tai san tham dinh gié;

d) Phan tich vé viéc sir dung tai san tdt nhat va co hiéu qua nhat (chi
ap dung vai tai san la bat dong san).

Str dung tét nhit va c6 hiéu qua nhat cua tai san 1a viéc sur dung tai
san phu hgp véi quy dinh cua phép ludt, cac diéu kién ve vat chat, ky thuat
va mang lai hiéu qua kinh té cao nhat.

St dung tét nhat va c6 hiéu qua nhét cua tai san c6 thé 1a viéc tiép tuc
su dung tai san voi muc dich hién tai hodc véi muc dich khac thay thé; do
do, can phan tich va trinh bay cac Iap luan chimg minh vé kha nang sur dung

tai san cho phu hgp véi céac yeu to phap ly, kinh té - xa hoi va tai chinh dé
xac dinh muc dich sir dung tot nhat va hiéu qua nhat cua tai san.

d) Phan tich thong tin vé cac ndi dung c6 lién quan khéc./.
BQ TAI CHINH





